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Gutachten und Antrage des
Gemeinderates betretffend
Investitionsbeitrag an den

FC Montlingen fiir das Projekt
«Kolbenstein 2030»

Ausgangslage / Vorgeschichte

Der FC Montlingen erlebt ein kontinuierliches Wachs-
tum und hat mit Gber 230 Juniorinnen und Junioren in
den vergangenen Jahren eine grosse Nachwuchsabtei-
lung aufgebaut. Diese positive Vereinsentwicklung
bringt jedoch neue Herausforderungen mit der beste-
henden Infrastruktur mit sich. Um diesen Anforderun-
gen gerecht zu werden und den Verein zukunftssicher
aufzustellen, wurde das Projekt «Kolbenstein 2030» ins
Leben gerufen.

Die wichtigsten Infrastrukturprojekte, die in den nachs-

ten Jahren anstehen, umfassen:

— Realisierung eines Kunstrasenspielfeldes und Erwei-
terung der Parkplatze mitsamt signalisiertem Park-
verbot entlang der Kolbensteinstrasse

— Sanierung des Hauptplatzes Kolbenstein, der zuletzt
1994 saniert wurde

— Sanierung des Trainingsplatzes Kolbenstein

In den Jahren 2022 und 2023 hat der FC Montlingen
bereits erste Schritte unternommen. Mithilfe von Ei-
genmitteln und Beitrdgen des Sportfonds des Kantons
St. Gallen wurden Projekte wie die Beschaffung von
Toren, Ersatzbanken und Ballkasten im Wert von Fr.
40'000.- finanziert. Fir das umfangreiche Projekt Kol-
benstein 2030 bendtigt der Verein jedoch Unterstit-
zung von der 6ffentlichen Hand, Sponsoren und seinen
Mitgliedern.

GUTACHTEN UND ANTRAG

Gesprache und Vorabkldrungen

mit wichtigen Partnern

Die Verantwortlichen des FCM-Projektteams fiihrten inten-
sive Gespréache mit dem Gemeinderat, der Ortsgemeinde
Montlingen, Grundeigentimern und weiteren Planungs-
partnern. Der Gemeinderat hatte an seiner Klausurtagung
im Mai 2024 und an mehreren weiteren Sitzungen die Situ-
ation eingehend analysiert. Im Spéatherbst 2024 folgte die
endgliltige Projektvorstellung im Gemeinderat. Nach ein-
gehender Beratung ist der Gemeinderat zum Schluss ge-
kommen, das Projekt Kolbenstein 2030 des FC Montlingen
mit seinen verschiedenen Investitionsprojekten zu unter-
stitzen. Die Regelungen und Vereinbarungen mit den in-
volvierten Grundeigentimern, konkret Ersatz und Kom-
pensation der Fruchtfolgeflache sowie der Erwerb der
Grundstlicke fur den Bau des Kunstrasenspielfelds durch
die Politische Gemeinde Oberriet sind erfolgt. Der Kauf-
preis fur die Grundstlicke Nrn. 3150, 3151 und 3152 bezif-
fert sich auf Fr. 40.—-/m?2 und ist damit gleich hoch wie beim
damaligen Bau der Sporthalle Bildstockli. Die Kaufvertrage
kommen nur zustande, sofern die Zustimmung zum Ge-
samtkredit durch die Birgerversammlung erfolgt. Die
Grundstliicke werden dem Verwaltungsvermégen zuge-
teilt, da beim Kunstrasenspielfeld eine Verdusserung aus-
geschlossen ist und dieser Vermégensbestandteil dem &f-
fentlichen Interesse im Zusammenhang mit der Benlitzung
der Sportanlage Kolbenstein dient.

Das kantonale Amt fir Raumentwicklung hat das Boden-
verbesserungsprojekt fur die Kompensation der Fruchtfol-
geflachen im Zusammenhang mit dem Bau des Kunstra-
senspielfelds mit Verfligung vom 7. Oktober 2024 bewilligt.

Argumente fiir die Erweiterung der Sportanlage
Der FC Montlingen ist mit rund 400 Mitgliedern einer
der grossten Sportvereine der politischen Gemeinde

Auf der gelb markierten Flache soll das neue Kunstrasenspielfeld entstehen und auf der blauen Flache neue Parkplatze.
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Oberriet. Mit der bestehenden Infrastruktur stosst der
Fussballclub vor allem bei Schlechtwetterperioden an
seine Kapazitdtsgrenzen. Durch die Erweiterung der
Sportanlage kénnen in den Wintermonaten Hallenplatze
fur andere Vereine frei werden. Jahrlich investiert der FC
Montlingen rund Fr. 95'000.- an Eigenmitteln in die
Sportanlage Kolbenstein. Eine starke Infrastruktur ist
entscheidend fur einen auch in Zukunft erfolgreichen
Fussballverein in der politischen Gemeinde Oberriet
und zur Férderung von Kindern und Jugendlichen. Das
Projekt Kolbenstein 2030 wird als wichtiger Schritt fir
die Zukunft des FC Montlingen erachtet, um den stei-
genden Anforderungen gerecht zu werden und den Ver-
ein weiter zu stérken.

Bau eines neuen Kunstrasenfelds -

welche Griinde sprechen dafiir?

Die aktuelle Klimasituation mit langen Dirreperioden
und heftigen Regenphasen erschweren einen geregel-
ten Trainingsbetrieb zunehmend. Wahrend Dirrephasen
trocknen die Naturrasenplétze aus und der Rasen wird
Uberbelastet oder muss mit viel Aufwand und Kosten
bewéassert werden. Bei langeren Regenperioden ist der
Trainingsbetrieb vielfach stark reduziert. So kommt es
immer wieder vor, dass die Spielfelder Uber Tage nicht
genutzt werden kénnen. Trainingsabsagen und Spielver-
schiebungen sind die Folge. Auch kann ein Rasenspiel-
feld aufgrund der Vegetationszeit nur von anfangs Mérz
bis Mitte November bespielt werden. Ein Kunstrasen-
platz hingegen ist bei jeder Witterung nutzbar und kann
die Trainingssaison markant verldngern, denn der Fuss-
ball ist mittlerweile eine ganzjahrige Sportart.

Mit der Errichtung eines wintertauglichen Spielfeldes,
welches auf den Grundsticken Nrn. 3150, 3151 und
3152 geplant ist, kann der FC Montlingen in der Winter-
zeit auch wertvolle Trainingszeiten in den Turnhallen der
Gemeinde an andere Vereine abgeben und auf die aus-
warts zugemieteten Hallenrdumlichkeiten und Kunstra-
senplatze (Rothis, Altstatten, Gams, Widnau) verzichten.

Okologische Anforderungen an den Kunstrasen —
Umweltbelastung vermeiden

Eine Studie der Zircher Hochschule fir angewandte Wis-
senschaften (ZHAW) aus dem Jahr 2020 kam zum Fazit,
dass die Okobilanz eines unverfiillten Kunstrasens gegen-
Uber einem Rasenspielfeld besser ausfallt. Kunststoffrasen-
platze umfassen eine Trag- und eine Elastikschicht sowie
den Rasenteppich. Die unverfillten Systeme bestehen aus
einem Kunststoffrasenteppich, wahrend bei verfillten Plat-
zen zusétzlich Einstreugranulate aus Kunststoff oder orga-
nischer Basis in den Kunststoffrasenteppich eingebracht
werden. Wahrend die Erstellung selbst gréssere Auswir-
kungen auf die Umweltbelastung hat, ist der ordentliche
Betrieb umweltschonender als bei einem herkémmlichen
Rasenspielfeld. Das gilt aber nur dann, wenn das Kunstra-
senfeld auch tatsachlich intensiv genutzt wird, also deutlich
haufiger beansprucht wird als ein Rasenspielfeld.

93

Unabhéngig aller Studien und Erkenntnisse ist dem Ge-
meinderat und dem FC Montlingen eine méglichst um-
weltvertragliche Ausfihrung wichtig. Bei einem verfull-

ten Kunstrasen ist darauf zu achten, dass das
Fullmaterial biologisch unbedenklich ist respektive kein
Plastik in die Natur und die Gewasser gelangt. Favori-
siert wird der Einbau eines unverflllten Kunstrasens. Ein
unverfillter Kunstrasen ergibt auch den Vorteil von
deutlich tieferen jahrlichen Unterhaltskosten gegeniber
einem verfillten Kunstrasen.

Ab 2030 sind in Europa Kunstrasen mit Granulat verbo-
ten. Dieses Verbot gilt aktuell in der Schweiz noch nicht.
Allerdings wird davon ausgegangen, dass die EU-Rege-
lung mittelfristig auch in der Schweiz Glltigkeit erlangt.
Hinzu kommt die hochaktuelle Thematik von PFAS-Che-
mikalien, die in vielen Kunstrasen enthalten sind. Per-
und polyfluorierte Alkylverbindungen (PFAS) sind fiir die
Industrie deshalb praktisch, weil sie wasser- und fettab-
weisend sind und eine lange Haltbarkeit aufweisen.
Letzteres ist genau ein grosses Problem fiur die Natur,
denn sie kénnen, wenn sie freigesetzt werden, die Um-
welt sehr lange belasten. Zudem reichern sie sich auch
im menschlichen Gewebe an und kénnen zu Gesund-
heitsproblemen wie Leberschdden, Schilddrisenerkran-
kungen, Krebs etc. fihren.

Der FC Montlingen hat bereits frihzeitig Abklarungen
getatigt, um dieser wichtigen Problematik von Beginn
an Abhilfe zu verschaffen. So gibt es in der ndheren Um-
gebung Produzenten, welche PFAS-freie Kunstrasen
herstellen. Ein solcher Kunstrasen ist Favorit fur die Be-
schaffung, wenn die entsprechenden finanziellen Mittel
durch die Burgerschaft bewilligt werden.

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens muss der FC
Montlingen die geeigneten respektive notwendigen
Massnahmen aufzeigen, welche die Umwelt vor Mikro-
plastik-Eintrag bewahren.
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Vorteile des Kunstrasenspielfelds
Zusammenfassend bringt ein Kunstrasenspielfeld fol-
gende Vorteile:

— Auch bei schlechter Witterung in den Ubergangsmo-
naten sowie auch im Winter kann das Kunstrasen-
spielfeld benitzt werden. Auf den beiden Rasen-Trai-
ningsplatzen hat der FC Montlingen aktuell eine
Belegung von 35 Einheiten a 90 Minuten pro Woche.
Dies ergibt im Jahr (ca. 32 Wochen; April - Oktober)
1'100 Einheiten. Zusé&tzlich werden 200 Spiele durch-
geflhrt, grosstenteils auf dem Hauptplatz sowie fur
Junioren bis Stufe D auf dem Trainingsplatz. Mit dem
neuen Kunstrasenspielfeld waren nur schon im Winter
von Anfang November bis Ende Mérz 20-25 Einheiten
pro Woche angedacht, was in dieser Zeit mindestens
400 Einheiten entspricht. Dazu kdmen zusatzlich Ein-
heiten bei Schlechtwetterphasen in der Ubergangs-
zeit, welche dann auf dem Kunstrasen durchgefihrt
wirden. Im Weiteren wiirden im Winterhalbjahr auch
Vorbereitungs- und Freundschaftsspiele angesetzt,
die sonst nicht auf heimischem Boden durchgefiihrt
werden konnten. Insgesamt ist es nicht Ubertrieben,
wenn von rund 700 Trainingseinheiten a 90 Minuten
pro Jahr auf dem Kunstrasenspielfeld ausgegangen
wird.

Platzmarkierungen sind nicht mehr nétig.

Reduzierter Unterhalt gegenlber einem Rasenspiel-

feld.

Keine auswértigen Spiele und Trainings zu hohen Kos-
ten. Aktuell beziffern sich diese Kosten auf rund
Fr. 8'000.- jéhrlich, welche fur Platzmieten, Alternativ-
trainings und hohere Schiedsrichterkosten anfallen
(immer das Gastteam zahlt den Schiedsrichter).

Die Belastung der anderen Naturrasen-Platze kénnte
massiv reduziert werden.

Ein ganzjdhriges Training im Freien wére alsdann
maoglich. Dadurch kénnten Trainingseinheiten in den
Turnhallen reduziert werden und wéren allenfalls nur
noch fir die jingsten Vereinsmitglieder notwendig.

Keine Spiel- und Trainingsabsagen mehr notwendig.
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Platzsanierungen Kolbenstein

Die letzte sanfte Platzsanierung fand in den Jahren
1994/95 statt. Die Unebenheiten und Einfallstellen im
Bereich der Sickerleitungen sind gut sichtbar. Im Spezi-
ellen sind die Entwéasserungen des Hauptplatzes und
des Trainingsplatzes in schlechtem Zustand. Dies zeigt
sich vor allem bei langer andauernden Regenféllen. Die
Platze sind dann nicht benutzbar. Dies verursacht Spiel-
und Trainingsabsagen sowie Trainings-Verschiebungen.
Bei andauerndem Regenfall sind die Platze grossen Be-
lastungen ausgesetzt.

Im Jahr 2020 haben Spilungen durch die Firma Thir er-
geben, dass mindestens eine Leitung defekt ist. Auch
auf dem Trainingsplatz wurden Spilungen durchgefihrt,
welche aufzeigten, dass dort zwei Leitungen defekt
sind. Auf den beiden Kolbensteinplatzen ist keine fixe
Bodenbewasserung eingebaut. Diese (heute als Stan-
dard geltend) auf den Platzen eingebauten Bewésse-
rungsanlagen wirden die grossen, personellen Zusatz-
aufwendungen, welche in den letzten Jahren jeweils im
Sommer anfielen, stark reduzieren. Ebenfalls ware damit
eine gleichmassige Bewésserung garantiert.

Bei einer Zustimmung zum Bau eines neuen Kunstrasen-
spielfelds muss darauf geachtet werden, dass diese Pro-
jektumsetzung zuerst erfolgt. Wahrend der Sanierung des
Hauptplatzes muss der Meisterschaftsbetrieb auf dem
Kunstrasen gewahrleistet werden kénnen, da ansonsten
auf auswartige Platze ausgewichen werden misste.

Parkplatz-Situation Moosmaad

Die Parkplatz-Situation bei der Sportanlage Kolbenstein
ist ein Dauerthema. Speziell bei Junioren-Turnieren und
Heimspielen der ersten Mannschaft ist die Durchfahrt nur
erschwert moglich. Ebenfalls bei gleichzeitig stattfinden-
den Anlassen in der Schwinghalle. Dies fuhrt teilweise zu
chaotischen Verhéltnissen auf der Kolbensteinstrasse.
Hier dréngt sich auf, zusatzliche Parkmdoglichkeiten zu
schaffen. Die aktuellen Parkplatzverhaltnisse lassen das
Parkieren von maximal 90 Autos zu:

- Klubhaus Kolbenstein: ca. 25 Autos
Schwinghalle: ca. 30 Autos

Parkplatz Moosmaad: ca. 24 Autos

Entlang der Kolbensteinstrasse: ca. 10 Autos




GUTACHTEN UND ANTRAG

Im Zusammenhang mit dem neuen Kunstrasenplatz sol-
len 66 zuséatzliche Parkplatze gebaut werden. Dies soll in
dhnlicher Ausfihrung wie beim Trainingsplatz Moos-
maad passieren.

Zeitliche Etappierung unter Vorbehalt

Dauer Bewilligungsverfahren

Die Umsetzung der einzelnen Teilprojekte des FC Mont-
lingen ist in folgenden Etappen geplant:

- Kauf der Grundstiicke Nrn. 3150,
3151 und 3152: 2025

- Bau Kunstrasenfeld und neue Parkplatze:
ab 2025

— Sanierung Trainingsplatz und
Hauptspielfeld Kolbenstein: 2028/2029

In diesem Zeitplan vorbehalten bleiben die Dauer des
Baubewilligungsverfahrens und die definitive Genehmi-
gung des Kantons St. Gallen fur die Umzonung der
Grundstlicke Nr. 3150, 3151 und 3152 von der Landwirt-
schaftszone in die Intensiv-Erholungszone Sport.
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Transparenz hinsichtlich Nutzungsdauer eines
Kunstrasenfelds - Folgeinvestitionen

Dem Gemeinderat ist es ein wichtiges Anliegen der Be-
vélkerung aufzuzeigen, dass die Nutzungsdauer eines
Kunstrasenfelds begrenzt ist. Nach heutigem Wissens-
stand sind mit einem neuen Kunstrasenspielfeld auch
wiederkehrende Ausgaben von rund Fr. 500'000.- alle
15 Jahre fur den Ersatz und die Entsorgung des Kunstra-
sens verbunden. Der Unterbau hingegen ist mit 45 Jah-
ren Nutzungsdauer deutlich langlebiger.

Kreditkompetenzen

Die Finanzbefugnisse gemé&ss Anhang zur Gemeinde-
ordnung der Politischen Gemeinde Oberriet sehen vor,
dass Kreditbegehren tber Fr. 800'000.-- bis Fr. 8 Mio. je
Fall der Beschlussfassung durch die Biirgerversammlung
unterliegen. Aufgrund dieser Kompetenzordnung wird
der Kreditantrag der Blrgerversammlung mit diesem
Gutachten unterbreitet. Die Abschreibungsdauern rich-
ten sich nach dem Anhang zur Verordnung tber den Fi-
nanzhaushalt der Gemeinden (sGS 151.53).

Detailiibersicht liber die Kosten in Fr.
Erstellung Kunstrasenfeld

Ersatz Fruchtfolgeflache, Umzonung usw. 425'000.00
Planungskosten 140'000.00
Erstellungskosten Kunstrasenfeld 1'843'105.00
Zwischentotal 2'408'105.00
Kauf der Grundstiicke (Landerwerb erfolgt durch die Politische Gemeinde)

Kauf Grundstticke Nrn. 3150, 3151 und 3152

Total 13'531 m2 a Fr. 40.00 541'240.00
Handanderungssteuern und Grundbuchgeblihren, geschéatzt 8'760.00
Zwischentotal 550'000.00
Erstellung neue Parkpldtze Moosmaad

Bau neuer Parkplatze beim Kunstrasenfeld 215'164.00
Zwischentotal 215'164.00
Hauptspielfeld Kolbenstein

Sanierungskosten Hauptspielfeld 448'615.00
Zwischentotal 448'615.00
Trainingsplatz Kolbenstein

Sanierungskosten 117'393.00
Zwischentotal 117'393.00
Rundung ‘ 4'723.00
Total Kosten Investitionsprojekte Kolbenstein 2030 ‘ 3'744'000.00
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Beteiligung des FC Montlingen in Fr.

An die gesamten Investitionskosten beteiligt sich der FC Montlingen wie folgt:

Eigenmittel 500'000.00
Beitrdge aus dem Sport-Toto-Fonds 172'500.00
Total: 672'500.00

Hinweis: Beim Beitrag aus dem Sport-Toto-Fonds ist anzumerken, dass es sich bei dieser Zahl um eine Schatzung han-
delt. Vom Sport-Toto-Fonds erfolgen keine vorgéngigen, schriftlichen Beitragszusicherungen. Miindlich zugesichert wur-
den dem FC Montlingen voraussichtliche Beitrdge zwischen Fr. 170'000 und 200'000.00. Die Beitrage aus dem Sport-

Toto-Fonds errechnen sich prozentual an den Baukosten.

Netto-Investitionskosten Politische Gemeinde Oberriet in Fr.

Die Investitionskosten der Politischen Gemeinde beziffern sich gesamthaft auf folgenden Betrag:

Total Investitionskosten gemass Kostenvoranschlag 3'744'000.00
Beteiligung FC Montlingen inklusive Sport-Toto-Beitrage 672'500.00
Total: 3'071'500.00

Das Kunstrasenspielfeld wird dem FC Montlingen anschliessend zur unentgeltlichen Nutzung zur Verfiigung gestellt.

Wiirdigung

Der FC Montlingen betreibt wertvolle Freiwilligenarbeit.
Uber 400 Mitgliedern bietet der Verein eine sinnvolle
und schoéne Freizeitbeschaftigung. Damit dies mdglich
ist, leisten Dutzende Funktionare in unterschiedlichsten
Funktionen jahrein jahraus unzahlige ehrenamtliche
Stunden.

Die Fussballclubs der umliegenden Gemeinden Altstat-
ten, Widnau und Au verfiigen schon seit mehreren Jahren
Uber ein Kunstrasenspielfeld. In Rebstein ist zudem ein
solches geplant und bereits vom Volk genehmigt. Mit der
Erweiterung der Sportanlage Kolbenstein schliesst die
Montlinger Anlage zu anderen vergleichbaren Vereinen
der Region Ober- und Unterrheintal auf.

Der Gemeinderat zeigt dafir Verstandnis, dass der FC
Montlingen nicht in der Lage ist, allein aus eigener Kraft
die Erneuerung seiner Vereinsinfrastruktur zu finanzieren.
Er ist deshalb bereit, zuhanden der Bilrgerversammlung
einen maximalen Investitionsbeitrag von Fr. 3'071'500.00
zu beantragen. Dieser Gesamtkredit, welcher auch den
Landerwerb durch die Politische Gemeinde Oberriet be-
inhaltet, versteht sich als Kostendach. Allféllige Mehrkos-
ten sind Sache des FC Montlingen.

Er tut dies in der Meinung, dass die jahrlichen Beitrage
von Fr. 38'000.- in gleicher Hohe bestehen bleiben und
sich der FC Montlingen auch in Zukunft fir den Unter-
halt von sdmtlichen Spielfeldern sowie des Kunstrasen-
felds verantwortlich zeigt. Die Eigenmittel des FC Mont-
lingen von Fr. 500'000.— mussen vor Baubeginn mittels
Bankgarantie nachgewiesen sein. Mit dem Gemeinderat
ist eine Staffelung vereinbart. Bis zum Baubeginn des
Kunstrasenfelds missen Fr. 400'000.— Eigenmittel vorlie-
gen und die restlichen Fr. 100'000.- spatestens bis zum
Beginn der weiteren Sanierungsprojekte.

Bei der Ausschreibung der verschiedenen Arbeitsgat-
tungen kommen die Vorschriften des 6ffentlichen Be-
schaffungswesens zur Anwendung. Die Offerten fir alle
ausgeschriebenen Arbeiten gehen bei der Ratskanzlei
Oberriet ein. Die Rechnungen fir die ausgefihrten Ar-
beiten werden im Auftrag des FC Montlingen Uber die
Gemeindeverwaltung beglichen.

Zur Entlastung der direkten Nachbarschaft wird auf der
Kolbensteinstrasse inskiinftig ein Parkverbot verfiigt
und signalisiert sein. Dessen Einhaltung und Kontrolle in
Trainings und bei Meisterschaftsspielen liegt auch in der
Verantwortung des FC Montlingen. Beim Bau der neuen
Parkplatzflache legt der Gemeinderat Wert darauf, dass
keine feste Versiegelung des Bodens erfolgt. Die Ausge-
staltung hat in Rasengittersteinen oder Kies zu erfolgen.
Zusatzliche Auflagen an den FC Montlingen sind nicht
realistisch. Es ist Tatsache, dass der FC Montlingen auch
in Zukunft bei grésseren Investitionen auf die Mitfinan-
zierung des Gemeinwesens angewiesen ist.

Der Gemeinderat unterbreitet der Bevélkerung fol-
gende Antrage zur Abstimmung:

1. Dem FC Montlingen sei zur Realisierung des Pro-
jekts «Kolbenstein 2030» ein Investitionsbeitrag
von maximal Fr. 2'521'500.— zu gewahren und der
Gemeinderat sei zum Kauf der Grundstiicke Nrn.
3150, 3151 und 3152 zum Gesamtbetrag von
Fr. 550'000.— zu ermachtigen.

2. Die Vereinbarung mit dem FC Montlingen tber die
zu erbringenden Eigenmittel sei zu bestatigen.



